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RAPORT DE EVALUARE

Proprietatile imobiliare : Teren intravilan - “curti constructii” si ,arabil”
Adresa : loc. Trestiana, comuna Grivita, judetul Vaslui, cod postal 737284
Solicitant credit : Consiliul Local al Comunei Grivita

Destinatar : Consiliul Local al Comunei Grivita

Proprietar : UAT Grivita - Consiliul Local al Comunei Grivita

- iulie 2018 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fdrd acordul scris si prealabil al 5.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L., al clientului si al destinatarului.
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Obiectul raportului de evaluare : proprietatea imobiliara de tip teren
intravilan - categoria de folosinta ”curti constructii” si ,,arabil”

Drept de proprietate evaluat : drept deplin

Adresa proprietatilor imobiliare subiect : loc. Trestiana, comuna Grivita,
judetul Vaslui, cod postal 737284

Proprietar : UAT Grivita - Consiliul Local al Comunei Grivita

Clientul raportului de evaluare : Consiliul Local al Comunei Grivita
Utilizatorul raportului de evaluare : Consiliul Local al Comunei Grivita
Scopul evaluarii: pentru informarea solicitantului, asupra valorii de piata;
Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Data evaluarii: 23.07.2018

Opinia finala asupra valorii:

VALOAREA DE PIATI\ A PROPRIETﬁ]’I IMOBILIARE
VALABILA LA DATA EVALUARII ESTE
28.535 lei echivalent cu 6.135 €

la un curs de schimb valutar de 4,6512 Lei/Euro, comunicat de catre BNR pentru data de 23.07.2018.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor ANEVAR' in vigoare la data intocmirii raportului.
*ANEVAR — Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania, www.anevar.ro

Data: 23.07.2018 Curespect,....
ULT PROIECT 'AUQJT SRL
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@ S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDITS.R.L. - Barlad

Mentiuni:

v" Conform Extras CF nr. 33362 din 07.12.2018 si a planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu Nr. cad. 71049, Carte Funciara Nr. 71049 — Grivita, pe teren exista
constructia C1 in Cartea Funciara Nr. 71049-C1 si constructia C2 inscrisa in CF 71049-C2 — loc.
Trestiana, comuna Grivita.

Conform solicitarii de evaluare specifice (teren intravilan), corpul de cladire nu a fost
evaluat in prezentul raport de evaluare.

v" Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile specifice la data evaluarii;

v" Valoarea a fost fundamentata in functie de cantitatea de informatie disponibild, in
conditiile actuale ale pietei imobiliare;

v" Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

v" Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data inspectiei, pe parcursul proce-
sului de creditare, putandu-se acumula deprecieri suplimentare;

v" Cursul valutar utilizat la conversii este de 4,6512 lei/€;

v" Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea de asigurare;

v Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

Datele de identificare a proprietatii, conform documentelor puse la dispozitie, sunt
prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafata

Nr. Carte Categoria de Rt
P i Adresa real

cadastral | funciara Folosinta - i

masuratd

71049 | 71049 | Curti Constructii si Arabil | Loc. Trestiana, com. ﬁr’yita”“ sg& 1,859 mp

_,_1: iY”\_:;‘]i a1k 1m
13 wl‘lf?\"[‘mr ’\1
3 _-.; . Nr. 144

J|Page
RUC ed.1 rev.1




L—"‘ S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

SFERA MISIUNII DE EVALUARE

IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI J

MKM CONSULT PROIECT AUDIT

"MKM CONSULT PROIECT" S.R.L. Hunedoara a luat fiinta in anul 1997, din anul 2005 este membru
corporativ ANEVAR. Societatea are ca obiect de activitate evaluarile de afaceri si active, evaluare pentru
lichidare, pentru fuziuni si divizari, elaborare studii de fezabilitate in vederea contractarii de credite, sprijin in
decizii investitionale sau restructurare de societati comerciale. Activitatea propriuzisa a inceput-o abia in luna
septembrie 2000, pana atunci activitatea de evaluare si consultanta fiind desfasurata sub forma de activitate
independenta, prezentata in continuare:
MUNTEANU CIPRIAN COSTEL

Avand ca studii de baza Facultatea de Economie - specializarea Finante-Contabilitate, master -
Management economico-finaciar european, doctorand al Univeristatii Valahia din Targoviste, a absolvit in
anul 2006 cursurile de Evaluator bunuri mobile (EBM) si Evaluator de proprietati imobiliare (EPI)
organizate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

In anul 2010 a absovit cursul "Evaluarea economica si finaciara a intreprinderii" organizat de
CECCAR, competenta echivalata de ANEVAR pentru cursul "Evaluarea Intreprinderii" (El). Din anul 2015
este membru in Consiliul director al ANEVAR - filiala Nord-Est, este Practician in Insolventa, membru al
Uniunea Nationala a Practicienilor in Insolventa din Romania (UNPIR) (2004), Expert contabil membru al
C.E.C.C.A.R.- Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania (2005), Auditor financiar,
membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romania (CAFR) (2012).

Din anul 2000 activitatea a inceput sa se desfasoare sub forma unei societati comerciale (MKM
CONSULT PROIECT S.R.L. cu asaciat unic Mihaela Kocsis), societate care are in prezent sase angajati cu norma
intreaga si colaboratori — evaluatori cu prestigiu — din toate judetele tarii.

Din anul 2000 pana in prezent societatea a elaborat peste 20.000 de rapoarte de evaluare, cele mai
multe pentru garantarea creditelor, pentru privatizare (vanzare spatii cu alta destinatie si terenuri de catre
primarii), dar si evaluari pentru divizare, reevaluarea imobilizarilor corporale, raportari financiare sau pentru
consilierea unor clienti privati in scopul vanzarii sau cumpararii de proprietati imobiliare sau actiuni.

Printre lucrarile de referinta se inscriu evaluarea activelor COMTIM S.A. Timisoara pentru lichidare,
evaluarea activelor fostelor SIDERURGICA S.A. Hunedoara si GAVAZZI STEEL S.A. Otelu Rosu, evaluarea unui
mare numar de cladiri ale ENEL ELECTRICA BANAT S.A. Timisoara, evaluarea activelor din vestul tarii ale
DISTRIGAZ NORD S.A., evaluarea activelor MACON S.A. Deva, reevaluarea imobilizarilor corporale pentru
REMAR S.A. Pascani, REVA S.A. Simeria, SEWS ROMANIA S.A., SOGECO ROMANIA S.A., TMD FRICTION
ROMANIA S.R.L., EDY INTERNATIONAL SPEDITION S.A., DEUTSCHE BAHN (CAILE FERATE GERMANE), evaluare
active pentru grupul QUASAR S.A. Deva, studii de fezabilitate in domeniul infrastructurii, etc.

Din anul 2005 firma este Membru Corporativ ANEVARSsi este societate agreata de Ministerul
Economiei si Comertului — Oficiul Participatiilor Statului si Privatizarii in Industrie.

In anul 2012 societatea a executat 1205 lucrari in valoare evaluata de 175.000.000 EUR, iar in anul
2013 societatea a executat 1626 lucrari in valoare evaluata de 173.000.000 EUR.

Incepand cu luna martie a anului 2016, structura actionariatului s-a modificat devenind astfel MKM
CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. cu sediul social in municipiul Barlad, str. Stefan cel Mare nr. 9, judetul
Vaslui, conducerea societatii fiind preluata de domnul Munteanu Ciprian Costel.

Firma este agreata de marea majoritate a bancilor in mod direct. Soctetatea a implementat
sistemul de management al calitatii incepand cu anul 2007. Z -

Pentru anul in curs societatea a incheiat o asigurare de raspundgre prqfe.ﬁjpnala fn valoare de
500.000 EUR. /S (IPRIAN COSTE J‘*
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CLIENTUL $I BENEFICIARUL EVALUARII

S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Consiliului Local al Comunei Grivita, jud. Vaslui.

OBIECTUL EVALUARII. DREPTUL DE PROPRIETATE

Obiectul evaluarii 1l constituie terenul amplasat in intravilanul localitatii Grivita, comuna
Grivita, judetul Vaslui, cod postal 737284, in suprafata real masurata de 1,859 mp, avand categoria
de folosinta ”curti constructii” si ,,arabil”.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului descris mai sus, aflat in
proprietatea persoanei juridice UAT Grivita - Consiliul Local al Comunei Grivita, jud. Vaslui.

Evaluatorul a avut la dispozitie fotocopii dupa urmatoare documente:

- Contract de concesiune nr. 1563 din 06.08.2003.

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. cerere 33362 din 12.07.2018, ANCPI /

OCPI Vaslui / BCPI Barlad.

- Documentatie cadastrala. Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

- Autorizatie de construire nr. 7 din 13.10.2003

- Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor de construire nr. 5 din 25.05.2012

La data evaluarii, imobilul are sarcini (intabulare drept de concesiune — 25 ani, cf. Contract
de concesiune nr. 1563 din 06.08.2003, cf. Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. cerere
33362 din 12.07.2018.

Evaluarea se realizeza in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.

SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii mentionate mai sus, in vederea informarii
clientului.

TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, de tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2018 - ANEVAR (SEV),
impreuna cu Ghidurile metodologice de evaluare (GEV) :

e  SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e  SEV 101 - Termeni de referintd ai evaludrii (IVS 101)

e  SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230) e

e  SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii Jmobmgfe ﬂeﬂtru gamnturea
imprumutului (IVS 310) < “f}' *‘:\T,E,.',_:_‘,:,.:_!

e  SEV 400 - Verificarea evaluarii 1|2 r. 144

e  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

RUC ed.1 rev.1



S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Avand in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor
existente, referitoare la dezvoltarea viitoare a pietei imobiliare si factorii de prudentd asumati in
aplicarea metodelor, s-a putut proceda la estimarea unei “valori de piatd” utilizabile pentru scopul
exprimat (garantie bancara), definita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2018:

Conform SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piatd este suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEI

Evaluarea proprietatii s-a realizat in data de 23.07.2018, la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia acesteia a fost realizatd de evaluator Munteanu Ciprian Costel, in data de
16.07.2018.

NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La baza efectuarii evaluarii au stat:
- documentele puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului (fotocopii);
- constatdrile realizate cu ocazia inspectiei (mentionate la descrierea proprietatii);
- informatiile privind nivelul preturilor practicate pe piata imobiliara, preluate de pe
internet: www.homezz.ro si www.storia.ro.

IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu ipotezele si ipotezele speciale,
concluziile si aprecierile prezentate in acest raport de evaluare.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze :
- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

reprezentantul bancii §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

- Nu am inspectat acele par{i care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnica corespunzatoare sau nu, dupa caz. Nu-mi pot exprima opinia asupra
starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii;

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de uti-
lizare, in afara cazului in care a fost identificatd o nonconformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport;

- Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul act}v[ta;;!or de decontami-
nare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o mspectle sau raqgrt, care sa |nd|ce pre-
zenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

PRIAN €2
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: S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

- Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii meto-
delor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate, sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii, in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate, la aplicarea metodelor de evaluare, au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea si a altor informatii, de care evaluatorul nu a avut cunostinta;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate, fara acordul prealabil al evaluatorului;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii, pe interese fractionate, va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorului si a bancii de catre reprezentantul proprietarului;

- Valoarea se refera la lotul de teren mentionat mai sus, acesta fiind evaluat in ipoteza ca
formeaza o singura proprietate (un intreg unitar). Orice divizare a valorii pe corpuri de proprietate,
invalideaza raportul de evaluare;

- Valorile estimate in euro, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica
semnificativ.

v" Conform Extras CF nr. 33362 din 07.12.2018 si a planului de amplasament si delimitare a
imobilului cu Nr. cad. 71049, Carte Funciara Nr. 71049 - Grivita, pe teren exista constructia
C1in Cartea Funciara Nr. 71049-C1 si constructia C2 inscrisa in CF 71049-C2 - loc Trestiana,
comuna Grivita.
v" Mentionam faptul ca aceasta este perfect legala, conform actelor prezentate:
o Contract de concesiune nr. 72 din 31.07.2007.
o Autorizatie de construire nr. 2 din 06.02.2008, emisa de Primaria Comunei Grivita.
o Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. cerere 32182 din 13.12.2012, ANCPI| /
OCPI Vaslui / BCPI Barlad.
o Documentatie cadastrala. Plan de amplasament si delimitare a imobilului. Relevee
imobil (Plan parter si Plan mansarda).
Conform solicitarii de evaluare specifice (teren intravilan), corpul de cladire nu a fost evaluat in
prezentul raport de evaluare.
Conform solicitarii de evaluare specifice (teren intravilan), corpul de cladire nu a fost evaluat in
prezentul raport de evaluare.

DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, este compusa
dintr-o parcela de teren, situata in intravilanul localitatii Trestlana comuna ernti‘ Judetul Vaslui,
cod postal 737284. :

7|Page
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. Suprafata

Nr. Carte Categoria de .
= S Adresa real

cadastral | funciara Folosinta g "

madsurata

70265 70265 | Curti Constructii si Arabil | Loc. Trestiana, com. Grivita, jud. Vaslui | 1859 mp

Situatia juridica

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra imobilului descris mai sus, aflat in
proprietatea persoanei juridice UAT Grivita - Consiliul Local al Comunei Grivita, jud. Vaslui,
conform actelor juridice prezentate.

Conform SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare “Dreptul asupra unei proprietatii
imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...).

* Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod
perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege (...)".

- Contract de concesiune nr. 1563 din 06.08.2003.

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. cerere 33362 din 12.07.2018, ANCPI /
OCPI Vaslui / BCPI Barlad.

- Documentatie cadastrala. Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Date despre vecinatati si localizare

Proprietatea evaluata este amplasata in intravilanul localitatii Trestiana, comuna Grivita,
judetul Vaslui, cod postal 737284. Proprietatea are deschiderea de 25 ml, la drumul judetean DJ
24D (Barlad — Galati), iar accesul se face direct din acesta.

Amplasarea imobilului analizat permite deplasarea spre toate zonele invecinate, respectiv
localitatile Barlad si Balabanesti (spre Galati), utilizand caile de acces existente, destinate
circulatiei auto, drumuri asfaltate, cu o banda pe sens.

Vecinatatile terenului (conform ,,Planului de amplasament si delimitare a imobilului”) sunt:

N — Parcela teren — Domeniul privat al Comunei Grivita

E — Parcela teren — Domeniul privat al Comunei Grivita

S — Cale de acces

V —Drumul judetean DJ 24D (Barlad — Galati), cu zona de retragere

Zona de amplasament a terenului este rurala, periferica, cu posibilitate de dezvoltare

rezidentiala.
Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: curent electric, p’ut quétsn fpsa septica
In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la catégorta safdetfolos%h a.
; PRIAN COSTE |
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EProp rietatea de evaluat
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S S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Descrierea proprietatii

Proprietatea analizatd este compusa dintr-o parceld de teren avidnd urmatoarele
caracteristici:

e Suprafata teren: 1,859 mp — intravilan categoria ,,curti constructii” si ,arabil”

e Topografie: teren plan, imprejmuit

e Forma terenului: regulata

e Gradul de poluare al zonei: redus (zona rurala periferica)
Accesul la proprietatea imobiliara se realizeaza rutier si pietonal din drumul judetean DJ 24D
(Barlad — Galati), aflat la Vest de proprietate, drum asfaltat cu o banda pe sens.

Se invecineaza la:
N — Parcela teren — Domeniul privat al Comunei Grivita
E — Parcela teren — Domeniul privat al Comunei Grivita
S —Cale de acces
V — Drumul judetean DJ 24D (Barlad — Galati), cu zona de retragere

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara este formata dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in
vederea efectuarii de tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Conceptul de piata implicad capacitatea cumpara-
torilor si a vanzatorilor de a-si desfasura activitatea fara restrictii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind
un proces de segmentare a pietei si de dezagregare a proprietatii.

Descrierea pietei

Grivita este o comuna in judetul Vaslui, Moldova, Romania, formata din satele Grivita
(resedinta), Odaia Bursucani si Trestiana. Se afla la sud-est de municipiul Barlad, pe DN24D care
face legdtura dintre orasele Barlad si Galati. Prima atestare a satului dateaza din anul 1504. Avand
o suprafata totala de 6.353 ha, din care 276 ha intravilan si 6.077 ha extravilan. Are in componenta
sa 1.804 gospodarii, iar locuinte 1.750.

Comuna Grivita se afla situata in subunitatea geograficad Colinele Tutovei, parte a Podisului
Central Moldovenesc. Se invecineaza la nord cu orasul Barlad, la est cu comunele Zorleni
Fruntiseni si Vinderei, la sud cu comunele Bdldbanesti si Balasesti (judetul Galati) iar la vest
comunele Tutova si Ciocani.

Comuna este situata pe DN24D care face legatura dintre Barlad si Galati. Comuna Grivita
este administrata de un primar si un consiliu local compus din 13 consilieri.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Grivita se ridica la 3.293
de locuitori, in scddere fatd de recensdamantul anterior din 2002, cadnd se inregistrasera
3.555 de locuitori.l2!  Majoritatea locuitorilor sunt romani (94, 81%%.__ Din punct de vedere

confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (93,87%). - -
Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zolﬁ ruralﬂ\ﬁéﬁferlca, Cu caracter rezi-
dential, pozitionata in nordul localitatii Grivita, din jud. Vaslui. 2 .. ., )
s\(‘) . Rafadl i )
\( K- 3
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S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Piata imobiliara specifica
Definirea pietei
Studiind tendintele din ultimii ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate de evaluat, in domeniul imobiliar, preturile de tranzactionarea sunt in scidere.
Tranzactiile sunt relativ rare, la preturi sub nivelul ofertelor. Tipul de piatd imobiliard avuti in
vedere in procesul de evaluare a proprietatii imobiliare subiect si analizatd in acest capitol este
piata imobiliara teren intravilan pentru dezvoltari ulterioare.

Judetul Vaslui respectd trendul national, preturile stagnand, ba chiar coborand in aceasts
zona, din cauza lipsei banilor si a investitorilor.

“Principalul factor care limiteazd activitatea de tranzactionare nu il reprezintd pretul, ci
precautia potentialilor cumparatori. O serie de tranzactii au fost amanate din cauza ingrijorarilor
legate de instabilitatea politicd si economicd, evolutia slaba a leului fatd de euro, dar si din cauza
limitdrilor legate de PUZ. O cerinta comuna, care amenint3 finalizarea de tranzactii este existenta
autorizatiilor de constructie si a PUZ-ului, in conditiile in care multe companii cumpira terenuri
pentru a incepe constructia imediat, nu s astepte imbunatatirea pietei”, se arat3 in cel mai recent
raport al furnizorilor de informatii imobiliare.

Analiza cererii

Cererea constituie numarul potentialilor cumpardtori sau chiriasi care cauta drepturi reale
imobiliare, |a diferite preturi, pe 0 anumitd piatd, intr-o anumitd perioada de timp, in situatia in
care alti factori precum populatia, venitul, preturile viitoare si preferintele consumatorilor riman
constante.

Pentru cd pe piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdtii tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele dou3 dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

in cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau
serviciul oferit de cdtre proprietate, identificind astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumpdratorii, chiriasii sau clientela pe care o atrage).

In prezent, cererea pentru proprietiti imobiliare este limitata, unul dintre motive fiind
sistemul bancar, mai exact indsprirea conditiilor pe care o persoand trebuie si le indeplineascs
pentru a obtine un credit imobiliar sau ipotecar, iar persoanele cu acces la lichidititi caut3 s3
cumpere doar chilipiruri, pentru care ofera preturi cu 30-50% mai mici.

Pentru multi dintre localnici, in special cei tineri, visul de a avea o proprietate, fie ci este
vorba despre un apartament sau despre o casd, raimane inca greu de atins. Desi preturile au scazut
foarte mult fatd de perioada de varf din 2008, cumpéritorii sunt inca destul de putini, mai ales din
cauza lipsei de lichiditati. Oricum, cei mai multi dintre cumpératori apeleaza la credite, fie ci
vorbim despre cele imobiliare, fie despre programul "Prima Cas3" / "Noua Cas3".

Potrivit bancherilor, majoritatea celor care apeleaza la credite se incadreazi in categoria "familie
tanara, 25-40 de ani, cu studii medii si superioare".

Pentru teren intravilan cererea este redusd in cadrul judetului, intrucat criza financiari a
condus la majorarea dobanzilor si ingreunarea accesului la finantare;: _-'IE_| cfepfeclerea leului in
raport cu monedele in care sunt contractate creditele, la o scaderga frqqﬁpc;ulor 5? la diferente
intre oferte (internet, presa, agentiile imobiliare) si preturile reale c[vé tranzactlonare
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Tinerii nu mai au bani sa investeasca in proiecte imobiliare, iar piata constructiilor a cunos-
cut un regres sever in acest an. Numarul autorizatiilor eliberate, pentru ridicarea de cladiri noi, a
scazut semnificativ. Potrivit datelor oficiale, de la Directia de Statistica, numarul de certificate
eliberate pentru constructia de case, este din ce in ce mai mic.

S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Analiza ofertei competitive

Oferta reprezintd totalitatea drepturilor reale imobiliare disponibile pentru vanzare sau
inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite piete, intr-un anumit interval de timp, in
situatia in care costurile cu forta de munca si costurile de productie raman constante.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vénzarea, pe o piata datd, intr-o anumitd perioada de timp. Exigenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Incertitudinea evolutiei preturilor proprietatilor imobiliare din ultimul timp si criza
imobiliara ce defineste piata in prezent, a atras dupa sine un fenomen de scidere a numérului
tranzactiilor imobiliare, proprietarii preferand in unele cazuri s& mai astepte cu vanzarea pan3
cand vor aparea conditii mai favorabile sau alte cresteri ale preturilor.

De asemenea, se constatd cd majoritatea dezvoltatorilor isi reanalizeaza proiectele a ciror
constructie nu a fost inceputa si finantarea bancara nu a fost atras3, fiind posibil s mai asistam in
urmatoarea perioada si la alte amanari de proiecte.

Oferta este de asemenea redusa, ca urmare a efectelor actualelor conditii economice, ce
au condus la diminuarea preturilor, pentru astfel de proprietati.

Echilibrul pietei

Echilibrul pietei reprezintd echilibrul teoretic spre care tind cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pe termen lung - un echilibru care este rareori atins; echilibrul creat in orice moment
dat de interactiunea dintre participantii pe piata, respectiv vanzatorii care reprezintad oferta de
proprietati si cumparatorii care reprezinta cererea de proprietati.

O piata activa este o piatd ce se caracterizeazd printr-o cerere in crestere, un decalaj in
ofertd si o crestere a preturilor. O piata in depresiune (stagnant3) este o piat3 in care o scidere a
cererii este insotitd de o supraofert3 si de o scadere a preturilor.

Pe termen scurt, se poate afirma ca piata este foarte putin activa — adica ofertantii sunt
foarte multi, solicitanti foarte putini.

Practic, majoritatea solicitantilor sunt acea categorie de doritori specializati in tranzactii
imobiliare in conditii de stres (vanzatori obligati sd vanda din motive de insolventa/faliment).

La nivelul judetului Vaslui, nu se poate vorbi de o piatd imobiliard functionald pentru
proprietati similare, piata pe care sa se efectueze tranzactii regulate, care s poati oferi suficiente
informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus se poate concluziona faptul cd punctul de echilibru
in care se intdlneste cererea cu oferta este dificil de apreciat, mai ales in conditiile in care
veniturile populatiei sunt inca reduse, iar conditiile de finantare relativ restrictive.

Pentru tipul proprietatii evaluate, avand in vedere caracteristicile acesteia, nu se poate
vorbi de o piatd functionald. Oferta similara este redus3 pentru potentialul cumparator avand in
vedere unicitatea proprietdtii, drept de proprietate, suprafata, localizare, vecini, etc. In ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifesta mai intens sau mai slab in functie de posnbllltatlie de dmucltare ulterloare Piata
imobiliara este in dezechilibru in favoarea cererii. 4}
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Prognoza 2018 imobiliar - In conditiile pastrarii unor conditii economice neperturbatoare
sub aspect al reglementarii si finantarilor, in piatd imobiliara se va pastra acelasi trend de
stabilizare cu obisnuitele salturi, datorate caracterului de ciclicitate (primavara/toamn3). Tendinta
de scadere va continua, dar in limite rezonabile, in conditiile in care cursul de schimb nu se
modifica semnificativ, sau nu exista fluctuatii si evenimente, care sa perturbe evolutiile mondiale
de capital. Variatiile pot fi de + / - 5%. Programul Prima Casa ramane valabil si in 2018 si se spera
ca va avea liber si in prima parte a anului 2019. Terminarea fondurilor poate duce la sincope in
semestrul al doilea, in conditiile in care acestea se vor termina, existand insa semnale ca vor fi
suplimentate si continuate si in 2019. Este insd putin probabila lichidarea acestui program, care
intr-o forma sau alta, exista in mai multe tari, riscul neparticiparii statului, fiind unul major, pe care
acesta nu si-l poate asuma, sub aspectul efectelor.

In faza de documentare s-a avut in vedere gasirea tranzactiilor certe comparabile. Exista
tranzactii foarte putine si pentru procesul de evaluare au fost analizate oferte de proprietiti
comparabile in zone similare, s-au determinat trenduri si s-au determinat valori analizind oferta
de piata.

Ofertele luate in calcul la analiza se negociaza si s-au aplicat corectii (prezentate in Anexe).

S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI - CMBU

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente pentru pietele imobiliare.

Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul ,cea mai
bund utilizare”. Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune
utilizari identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea. Prin
urmare ,cea mai buna utilizare - C.M.B.U.” este un concept fundamentat de piata imobiliara.

Cea mai bund utilizare reprezintd , utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren liber
sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.”

Caracteristicile unice ale terenului determind utilitatea lui optima. Atunci cand terenul este
evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile economice cer ca amenajarile terenului si
constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie sau o deteriorare adusa la valoarea total3 a
proprietatii.

Astfel, valoarea de piata a terenului, bazatda pe conceptul CMBU, reflectd utilitatea si
permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor pietei si a constructiilor
atasate lui reflecta diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a proprietatii construite.

Deoarece scopul prezentei evaluari este acela de a determina valoarea de piata a proprietatii,
prin analiza CMBU se urmareste identificarea celei mai profitabile utilizari a acesteia.

Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea
prezenta, constructia, subimpdrtirea sau unirea; in mod alternativ, terenul poate fi pastrat ca
investitie. Presupunem ca terenul este liber, putand fi eliberat prin demolarea constructiilor. Data
fiind localizarea, se stabileste cea mai buna utilizare a terenului liber.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati, mai mult decat orice altceva, este ceea ce i
determind valoarea si se defineste ca fiind acea utilizare care, dintre utilizirile alternative
corespunzatoare si probabile, este: -
permisa legal - utilizari permise de lege (ex. atelier prestari servicii, JOCdinté} regiementan privind
zonarea, restrictii de construire, normative de constructie, |mpactul¢asupra'+ﬁpdmlu1

2 -
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posibila fizic — ex. teren plan, accesibilitate ridicata, cladiri cu reggmS+P+3E+M,S+P+3E+R/
S+D+P+2E+M/S+ D+ P+ 2E + R dimensiuni normale POT maxim 70%; CUT maxim 2,4;
utilitati publice (apa / canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie, cablu TV, fibra optica
internet);

fezabila financiar — daca este posibila obtinerea unui venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului;

maxim productiva — in eventualitatea in care utilizarile sunt fezabile din punct de vedere financiar.

CMBU reprezinta utilizarea care aduce venitul net cel mai mare.

Practic in analiza, se tine cont de tipul proprietatii evaluate — teren intravilan — si de caracteris-
ticile ei specifice:
amplasarea proprietatii - intr-o zona periferica, cu caracter rezidential
tip de acces la proprietate - este direct din cale de acces tip drum (judetean sau satesc)
documentele ce atestad destinatia actuala a terenului - curti constructii si arabil

Analizand criteriile pe care trebuie sa le indeplineasca fiecare din aceste alternative, se

constata faptul ca propunerea de imobil cu utilizare rezidentiala este realizabild din punct de vede-
re fizic, deoarece zona in care este amplasat acesta, este o zona rurala periferica in dezvoltare,
avand in vecinatate proprietati de tip rezidential.

EVALUAREA TERENULUI

Pentru stabilirea valorii de piata a terenurilor, prin: Ghidul metodologic de evaluare GEV
630 - Evaluarea bunurilor imobile - recomanda la Estimarea valorii terenului, utilizarea a sase
metode de evaluare a terenurilor: comparatia directd, extractia de pe piata, alocarea, tehnica
reziduala, capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chiriei), respectiv analiza fluxului de
numerar actualizat — analiza parcelarii si dezvoltarii. Dintre acestea, in functie de situatia concreta
a activului imobiliar, in contextul celei mai bune utilizari si in functie de informatiile ce se pot
obtine, se selecteaza aplicarea uneia sau a mai multor metode de evaluare.

Metodologia de evaluare aplicata include:

v metoda comparatiei directe

Comparatia directa se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt conside-
rate a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de piata a terenului se obtine din dovezile de piata
ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi
obtinutd Tn urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de
piatd, care au fost tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii. Cand nu exista tranzactii
efective suficiente cu terenuri libere comparabile, sau cand datele obtinute din tranzactiile efectu-
ate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute prin
ofertele de vanzare, sau preturile oferite prin cererile de cumparare de terenuri comparabile.

APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

Aplicarea abordarii prin piata

Metoda abordadrii prin piatd (comparatiei directe) isi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi

proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea de eualuat‘ Fitetmsa majora a
metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati lmoblllare este ln relatle dlrecta cu
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preturile de tranzactionare a unor proprietati comparative si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-
oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare.

Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile satisfacator.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparativa - termen general care identifica
procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor relative.

Analiza comparativa a proprietatilor si a tranzactiilor se concentreaza pe asemanarile si
diferentele care afecteazd valoarea. Elementele de comparatie sunt testate cu realitatea de pe
piata pentru a estima care elemente sunt sensibile la schimbare si cum aceasta schimbare
afecteaza valoarea.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre proprietatea ,de
evaluat” si celelalte proprietdti deja tranzactionate, sau care sunt ofertate pe piatd la data
evaludrii, despre care exista informatii suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta
metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din ofertele proprietatilor asimilabile celui
de evaluat.

Datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de la Anexa A. Dupa aplicarea
corectiilor s-a ales valoarea proprietatii, pentru care au fost necesare cele mai mici corectii brute,
respectiv comparabila 2.

LIATORY,

Vcomp = 6.135 lei echivalent cu 6.135 € - Unitalj_:g;éﬁ;ﬁfurf%i;;:-
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OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata este o reprezentare a pretului agreat de vanzator si cumpardtor in
conditiile definitiei valorii de piata. Conceptul de valoare de piata presupune un pret negociat intr-
o piata deschisa si competitiva; in lipsa existentei unei astfel de piete, valoarea obtinuta prin
tranzactie va fi diferita de valoarea de piata, in masura in care conditile concrete de
tranzactionare difera de cele descrise in definitia valorii de piata. n acest context, in procesul de
evaluare, evaluatorul a fost nevoit sa intreprindd o cercetare adecvata si relevanta, pentru ca
valoarea recomandata sa fie calificata ca fiind normala si rezonabild pentru scopul dorit.

Evaluatorul recomanda, avand in vedere scopul si utilizarea raportului, relevanta datelor si a
metodelor utilizate, ca valoarea proprietati sa fie asimilata cu valoarea obtinuta prin abordari prin
piata.

Avand in vedere scopul raportului, aceastd estimare trebuie perceputa de destinatar, asa
cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiald, rezonabild, bazata pe
analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute. Ea ramane totusi o opinie si reprezinta
perceptia evaluatorului, referitor la cel mai probabil pret optenabil in cadrul unei tranzactii.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata, care au stat la baza aplicdrii lor si pe de alta parte
scopul evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea estimatd pentru proprietatea imobiliara
analizata, va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta prin metoda comparatiei directe.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate, este
urmatoarea:

VALOAREA DE PIA]'I“\ A PROPRIETI“\]'I IMOBILIARE
VALABILA LA DATA EVALUARII ESTE
28.535 lei echivalent cu 6.135 €

la un curs de schimb valutar de 4,6512 Lei/Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
23.07.2018.

Data: 23.07.2018 Evaluator
Membru titular anevar, legitimatie 14417
teanu Ciprian Costel
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A. Fisa comparatii teren

Elemente de comparatie Subiect

Pret oferta - €
Suprafata - m?
Pret oferta - €/m?

Ajustare pentru negociere -10%
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
10.500 21.000 7.000
1.859,00 3.500,00 3.600,00 1.000,00
3 6 7
-10% -10% -10%
-0,3 -0,6 -0,7

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru
proprietatile comparabile este cuprinsa intre: 10% - 20%

Pret ajustat 2,7 5,3 6,3
Drept de proprietate deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2,7 5.3 6,3

Explicatie ajustare

Nu au fost introduse ajustari.

Conditii de finantare la piata
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
2.7 53 6,3

Nu au fost introduse ajustari.

Conditii de vanzare cash
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
2,7 5,3 6,3

Nu au fost introduse ajustari.

Conditii de piata iun.18
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

mai.18 mai.18 mai.18
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0

Nu au fost introduse ajustari.

Pret ajustat 2.7 53 6,3
Intravilan, Intravilan, Intravilan, Intravilan,
Localizare Trestiana, loc. Gara Banca loc. Grivita, loc. Simila,
jud. Vaslui jud. Vaslui jud. Vaslui jud. Vaslui
Ajustare 20% -10% -25%
Valoarea ajustare 0,5 -0,5 -1,6
Explicatie ajustare Toate comparabilele au fost ajustate in functie localizare.
Acces/ Vizibilitate Bun/ buna bun/ buna bun/ buna bun/ buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari. =
CMBU rezidential rezidential rezidential iy .ﬁi;gzidential
Ajustare 0,00% = 0,00%RIAN COSIE -10,00%
S 7/ 18|Page
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Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
Incadrare/ Indicatori CUT/POT/H i Y 2
urbanistici 0,00 /0% /
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
Deschidere 25 35 48 30
procentul laturilor 0,34 0,35 0,64 0,90
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
e T Comparabilele au fost ajustate, daca a fost cazul, in functie de
Explicatie ajustare :
raportul laturilor.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% -12% -31%
Valoarea ajustare 0 -1 -2
Retea de gaze La mare distanta La mare distanta La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0,00 -0,27 -0,64
Retea de apa La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0,00 -0,12 -0,43
Retea electrica La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0,00 -0,15 -0,54
Retea de canalizare La limita proprietatii  La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0,00 -0,09 -0,32
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
Suprafata 1.859,00 3.500 3.600 1.000
Ajustare 2% 2% -1%
Valoarea ajustare 0,0 0,1 -0,1
Exolicatie alustare Toate comparabilele au fost ajustate proportional cu diferentele
P ) dintre suprafete, fata de subiectul evaluat.
Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
da da da
Ajustare neta 1 -1 -4
22% -20% -57%
ajustare bruta 0,58 1,24 3,56
21,64% 23,69% 56,57%
Pret ajustat 33 2,7
Euro Lei
Valoare adoptata 3,30 15,35
Valoare teren 6.135 28.535
\\;_QZ:' - I Qo
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B. Oferte terenuri

Comparabila 1

Autertificare Creare Cont Ajutor + ADAUGA ANUNT

Teren 3500mp intravilan Gara Banca 10.500 EUR :
omel
1126585 PROFPIIETAR

2 imagini

*. 0742088053 ©
B TRaTEMesas

SALVEATA ANUNTUL

Bitdefender

+ ADAUGA AMUNT
CUMPARAI <
tona Central Suprafald teren 3500 m® Tip teran Construib i
Clasificare teren Intravilan Aplicatia HomeZZ.ro
4 INSTALEAZA AGUM L/_-\{Okw\
A g | - U
Teren de vanzare in comuna Gara Banca, jud Vaslui Vrel s adaugl anunt rapid? - Seogle My - Aoy ore t
Situat langa drum judetean 244, Ia intrarea in com Gara Banca dinspre Descarca acum aplicatia
Stoisesti Lajumate.ro

MUNTEANU \
RIAN COSTEL %

https://homezz.ro/teren-3500mp-intravilan-ga ra-banca-1126585§itml_'__i_*' -

W &
& 3

20| Pa
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Comparabila 2

TEREN INTRAVILAN -de constructii, S=3600 mp, loc. Grivita, 21 000 Euro 21 000 €
Teren e Vanzare, Grivea, Vasiul - Ve pe hana [T

ok ©MPACT BURSA IMCBILWRA
s 00235411231

Swrl maiegsl 2 erenul o Jcest atunt &3

i €3 primess mal multe informat daspre el
iikaurvhe O @ OIOGraMG O wIonate MUBNESS

et SUDEARTA TATeT {1 @ Hana & Tpareste [P Raponeazs
21000 € 3 600 m*

f &t

21000 € 3600 m? @ Teren e Vanzare, Grivita, Vasiul

Descriere anunt

Teren intravilan cu vie pe 50 % din suprafata si restul cu pomi fructifen Oe vanzare de calre propnetar exclusiv prin BURSA
IMOBILLARA "e-IMPACT™

a este in inter exclusivaipe baza de contract) 1a Agentia noastra, iar daca apelah |a agenta noasira pentry
a va Wlermedia Cumpararea aceste proprietall si aCCEMana proceduriie noastre de ofertare si Negociers a pretutul pnn Curs Grats Bitcoin
procedura "CONCURS DE OFERTE - online”, putet] obtine cei mal bun pre! posibil Avell astfel sansa de a sconomisi pana la Cursul Stacansste Crolomonedels - todie
20 % an prétul de vanzare cenut de proprietar mformaiie tecesars penbu 8 muest o bkcon >
CATC R RADeT D
Conlactat-ne. completand Tormularul din dreapta pentry 3 va inl i acested prop

Str 1 DECEMBRIE Nr 1{Spati comerciale
Holel MOLDOVA). Barlad Vasiul. judet
Vasiui

Cors

Pret de vanzare - aceptare ferma a tranzachel

21 D00 Euro

\Valoarea de 1a care sunt afisate pe ste oferieie competitives30% din preful de vz |

IDbvic.html#a2012522fd
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Comparabila 3

ID:7017 teren intravilan Simila 34 250 RONe
Teren de Vanzare, Zoriens, VBsk - Lo = hat

Adrian Draghici
2 0741015 487

St mber g0t de ensesl g acest st A5
B0 3 grimes mal marn intormadl destre 8l
NIV 8 ) RIS O NIIO A, WSS

Tinule mesad

[d ALEFIRPT daran (m? 1 preoetats @ Hana Tinarsals Raparteaia
34 250 ron 1000 m* teren Intravilan 8 a

i 0000
34 250 RONe 1”000-;', @ Tersn die Vanzate Zorani Vs

Descriere anunt

Agresa imotd’ 5ar Simila, comuna Jonen, jestul Vasii
Tip Mmoo tanen mravilan

Suprakata imobil. 1000 mp

50la 34 pameia 501196 Programul Renault EASY
Deschidere ~30mi THE W W LT e o RAZLAN Loy B
uminat sdectnicnats I-'—':"T-‘. 4

Acest imopil 2 vinde pn icitane pubica

Spiand Lni 155 TN OMfices 2. subsal

D i ® Zoren| panier s etase 7.8 9 secior 3 Bucurest
030133 Bucuresl judel Bucuresl - Hov

J ! Ane seracii Zors 3
f ]
* Post
B [ e
'
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ALTE OFERTE
5€
Nagechbsd
Salveann o rr L
favont / T : Cumpara Neumarkt si poti castiga
J 10.000 lei/saptamana, 500 lei/zi,
100 leilora

= Vaslui, judet Vasiui
Vezi pe harta

TEREN DE VANZARE in Tutova dinspre Barlad langa MAT

Vaslui, judet Vaslui  Adaugat Ls 20:27. 17 mai 2018, Numar anunt: 130839809

(s place 0] Diese Wit 2ol

R pomoveszasnuts 7

bibizaloriss anasik i )
P Anunturile utilizatorulu

: " Tiparests
Proprietar Eafiay W Intravilan

1323m’

pe toata suprafata terenului este cultivata vie producatoare pusa pe spalien de beton si
sarma. Accesul la teren se face pe un drum de piatra

https://www olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-in-tutova-dinspre-barlad- Ianga mat-1D8QZpw.html#a3a36¢b191

; e R
vu u“‘“ Al i\ Y’\J‘
https://lajumate.ro/teren-zona-leu-simila-2200-mp- 713E73 I'_t_tmbr‘ COSTEL )
= Mt Il-I . 2 "? I.I'
-{a, p Walabil 2018 ,j:’
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Ve "Baiial 288

e

10.000 lel/saptamana, 500 lel/zi, 100

Cumpara Neumarkt si poti castiga
leifora

Trimite mesaj

. 0726070749

- -
Barlad. judet Vashui
Vo pe hata
|
@)
o
MCAE avf © DEECTONS Catalin
S e
Teren intravilan OFERTA
Barlad, judet Vaslui  § Adaugat de pe telefon La 10:41, 15 mai 2018, Numar anunt 145285463 ;
Proprietar Ext travilar Intravilan

1300 m?

Vand teren intravilan de 1300 metri patrati langa Barlad in sat Grivita judetul Vaslui

Deschidere la DN24. Actele sunt la zi si avizele necesare pentru constructie

m}# 75173'&3@ 1910
ks, AN €O

i
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9000 €

Negoriand

Cumpara Neumarkt si poti castiga
10.000 leilsaptamana, 500 lei/zi,
100 leifora

Trimite mesaj

L. 0744399194
I - >4
(5 Zorleni, judet Vaslui
/' Vezi pe harta

Vand teren 1000 mp
Zodeni, judet Vaslui  Adsugat Ls 12:13, 15 mai 2018, Numsr anunt 97529340

il -tnllpb:e 1] &smbu-e
Pe cite din fab

Petru

R Promoveass anuniul / J Actuahizeaza snuntul

Anunturile uttlizatorului

. i Tipareste
Proprietar Extranlan brav Intravilan i

1000 m*

Vand teren 1000 mp, intravilan, intabulat, sat Popeni, comuna Zorleni. Terenul dispune de
toate unlitanle | mai putin gaz si canahizare) fnd un loc ideal pentru un spatiu comercial sau
chiar pentru constructi de locuit. Terenul are iesire la DN24A ceea ce-l face usor accesibil,
Mai adaug faptul ca terenul se afla la periferia vest-ica a satului. Pretul este de 9 euro/mp
{usor negociabil)

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-1000-mp-ID6BdPS.html#a3a36
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10000 €

Megociabl

10,000 lei/saptamana, 500 lei‘zi, 100

Cumpara Neumarkt si poti I:l!l‘ﬂd‘
leilora

J

&2 Trimite mesaj

. 0749877581

] - >
2 Barlad. judet Vachui
Vsl pe harss

4 |
Foe) O

—

Wiladimir
Teren zona Simila, suprafata 1000 metri patrari
Barlad. judet Vaslui B Adsugst de pe teiefon La 1642 11 mai 2018, Numar anunt: 163253379

(oo
g. Promovesca anursal F

d Actualizeaca anuntid

Anunturile utiicatorulul

Tiparezts

Proprietar Intravilan

1000m*

Teren zona Simila, de la sensul giratonis pe partea dreapta suprafata 1000 metri patrat, drum
acces, deschudere 29.1 metri lungime 34 47
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C. Fotografii
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